TEXT

zur Anderung des pebauungsplanes

“Neuhduger Feld”

Ortsgemeinde Obernhof

verbandsgemeinde Nassau
Rhein-Lahn-Kreis

Regierungsbezirk Koblenz

aufgestellt: cemif §§ 2 (1), B, g und 10
des Bundesbaugesetzes (BBauG}

vom 23. Juni 1960



1. Allgemeines:

Der Aufstellung des Eebauungsplanes liegen zugrunde:

Bestimmungen des Bundesbaugesetzes VOI 23. Juni 1980,

e
(BGB1. I S. 341) im folgenden EBEBauG. bezeichnet,

ger Verordnung Uber die bauliche Nutzung

bh) die Bestimmungen
1968 mit einer

der Grundstiicke in der Fassung vom 26. Nov.

Berichtigung BGR1./1969 S. 11 im folgenden BaulVO pezeichnet,

¢} die Bestimmungen der Verordnung Uber die Au

owie iiber die Darstellung des Planinhaltes

leitplédne s
1965 BGEl. S. 21,

(Planzeichenverordnung) vom 19. JanuaXr

g) die Bestimmungen der Tandeghauordnung von Rheinland»?falz(@BauO)

vom 27.Feb. 1974 in der jeweils gliltigen Fassung, sowie die auf

Grund vorstehender Gesetze ergangenen Runderlasse der Landes-

regierung von Rheinland-Pfalz in der heute giltigen Fassung.

Dex Bebauvungsplan s Neuhiuser Feld" der Gemarkung Obernhof besteht

aus:

a) der Bebauungsplanzeichnung im M. 1 : 1000

b) den Gelénﬁeprofilen im M 1 : 200
¢} der textlichen Festsetzung

elrungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt sich nach der ent~

sprechenden Darstellung in der planunterlage.




Im Falle von nur teilweise metroffenen Flurstlcken, pemift sich
der Geltungsbereich insbesondere in der Srtlichkeit nach dem durch

+8hliches Abgreifen aus der planunterlage zu ermittelnden und

mafs
jeweils auf einen meter aufgerundeten Hal.

Das Planungsgebiet liegt auf der linken Lahnseite und umfari fol-

gende Flurstlcke:

Flur 10: -3682/9, 3882/%1, 3e82/ 12, 36827
-326244, 320275 3006/, 30T/, 3OTE/Z 326246, 30%8/3
©07 3202/1, 3202/2, 2999/8. 3199/2, “5262/37 3682710,
Y aease, 320247, 3198/2, 30%8/7; 8019/%; 3UIE/E.
3020/1, 3020/2, 3020/3. 3020/4,
3006/4, 3006/3, 3007/1,
b 36O8#3,

. o S A
o o s el e Y

3066/,
300744, 300745, 3088/5r 30
} 3009/3, 3009/4, 3009/5, 3009/6, 300%/7, 2
79999/5, 2995/1, 2995/3, 12/2996, 2997/1, 2997/2, 3201/5,
3004/6, 3201/4, 3003/5, 3003/4, 3201/3, 3003/3, 3003/2,
3003/6, 3002/4, 2001/4, 3000/4, 3002/3, 3001/3, 3000/3,
3201/2, 3003/1, 3199/5, 3199/4, 3002/2, 3001/2, 3000/2.,
3002/1, 3001/1, 3000/1, 3010, 3011, 3009/2, 3021, 3022,
023, 3012, 3013, 3004/1, 3004/3, 3004/%, 19/305

/5, 3055/6, 3055/7, 23/3037, 3199/3%, 3198/1
o/1, und 3031/17%;

[o

3201/1.
3054/1, 30

3208/3 , 29
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anmerkung: Die mit + bezeichneten Parzellen lieg

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Mit Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes
Flur 10, der Ortsgemeinge Obernhof aufer Kraft.

ot

i

der Bebauungspla

‘23, 3082/4, 3082/6, 3082/8,

PR
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pie Gliederung der im Geltungsbereich gel nen Grundstilicke
&)

e
hinsichtlich der paulichen Nutzung erfolgt gem&f § 1 Abs. 2 Baulv

analog der entsprechenden Darstellung in der Planunterlage.

H

Das Plangebiet ist gem. § & dexr Bau
WA~Gebiet ausgewiesen.

“
i

1-6 sind allgemein zuldssig.

"

Dies gilt insbesondere fir e
da hier ein nicht stdrendex Cewerbepetrieb bis 197
Anschliefiend soll dieses Gebd&ude als Gene £

wexrden.

Stellplitze und Garagen iy Kraftfahrzeuge(§ 9 Abs. 1e BpauG. und

§ 12 BaulvoO) .
Garagen dlrfen nur als Nebenanlagen im Bauwich —jedoch nur auf

ciner Seite- als Einzel- oder Doppelgaragen unmittelbar an der

crundstiicksgrenze von maximal 6,50 m Linge und nur innerhalb der

Baugrenzen errichtet werden.
Weiterhin konnen Garagen innerhalb dex Hauptkorper oder in bau-

licher Verbindung mit diesen errichtet werden.

Garagen in Uncer- oder Kellergescho

wenn der celindeeinschnitt an der Gar

fu
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g
0,80 m betrdgt. (gemessen am Einfahritstor
3 r&ageweiﬂg@tfageﬁvwﬁaehﬁ&weiseﬁv

4 ] o % Ay e
e g ne 2 A A o i S SRR GACE S Plarnay

Die Vorschriften nach Abschnits III der Reichsgaragenordnung vOom

17.2.1939 (RGBl. I 5. 219) finden Anwendung.

ie von diesen Festsetzungen abweichende vorhandene Bebauung 1dést
ng

keinen Rechtsanspruch auf Zulassung welterer Ausnahmen 2Us.

WVO als “"allgemeines Wohngebiet'

S o R S e, £ TR I
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: .

sich zundchst nach

a) Das MaB der baulichen Nutzung kestimm:

bezliglichen Eintragungen in der Planunterlage.

GRZ 0,4 = (0,4 Quadratmeter Jje Quadratmeter Grund-
stlicksflédche sgind iberbaubar, sofern
sich aus den nachstehenden nicht ot
was anderes ergibt.

) GrZ o,7 = o©,7 Quadratmeter Gcsch0551i he e
Quadratmeter CGrundstlckgildche sind
zuldssig.

YI. Bauweise {(§ 9 Abhs. 1 Nr. G )
a) Flir das Baugebielt ist di

aur Pwnzel %a sexr ~zuldssiyg

Die Grenzabstinde werden durch die LBauO festdelegt. wenn die Plan-

unterlage nicht anderes vorschreibt.

b} Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 §§ 17 und 18 BaulvO. Als Vollge-

schosse gelten CGeschosse, die nach § 2, Abz. 4

nung auf ihre Zahl angerechn werden.

Auspahmen sind nicht zugelassen.

¢} Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine I und II geschossige
Bauweise vorgeseher. Wie in den Geldhdeprofilen 1 u. 2 dargestellt.

d) Die in dem Bebauungsplan mit "I -~ II" gekennzeichneten hebaubare

Fl8chen dlirfen auf der Bergseite eingeschessig und auf der Tal-

selte maximal zwelgeschossig bebaut werden.

o I :
den dies-—




dachblenden werden in der ndhe auf max. ©,25 m |
a
hergestellt werden.

T¥. Dacheindeckung:

R

SEmtliche Pache indeckungsmaterialien missen sich den ortsiiblichen
Dachflichen anpassen und dlrien das Orts- und Landschafisbil

stdren,

Wi e ookhdhe -

£~

renkante -Ges-adsEe




in den Gelindeprofilen

Die sichtbaren Sockelh8hen gem3f Festlegung

und Planzeichnung (gemessen von O0.K. an den Baukdrper angrenzenden

Geldnde bis 0.K. GeschoffuBboden) diirfen nic..t {iberschritten wer-
den. HOhere Sockel, die sich durch die Geldndeverh3ltnisse ergeben
kénnen, sind durch flach abgebdschte Erdanschiittungen zu verdecken.
Als Bezugslinie dieser SockelhBhen, da6 ist der Schnittpunkt des
aufgehenden Mauerwerkes und des Geldndes, werden die Baugrenzen

festgeleqgt,

Die HOBhenlage der baulichen Anlagen wird im Einvernehmen mit der

Ortsgemeinde unter Zugrundliegung mit der Bebauungsplanfestsetzungen

Srtlich festgelegt.

&) bie vorhandenen gesunden Biums, soweit sie b

sind zu erhalten.

b) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausschlieflich die Neu-

anpflanzung ven folgenden Pflanzenarten zuldssig:

AL

1. Grofbdume: Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Vogelkirsche,

Traubeneiche:

e

e A A At



c)

9

e)

Haselnuf, Roter Hartriegel, Schneeball, Holunter,

A, Strducher:

Weifdorn, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Liguster,
Strauchrosen in Arten und Scrten, Felsenmispel
in Arten, Weigelie.

Die Gruppengrdfe einer Pflanzenart 011 5 Stck. nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Trauerform sowie im Schnits gehaltene Formhecken
sind nicht zuldssig.

x 2 ~ 3 Grofi-

a8
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Entlang.der Erschliefungsstrafen sin
1.

biume wie unter b. genannt, zu pflanzen. Die Abstdnde zur Strale

sind derart zu wihlen, daB die paumkronen gzur Belebung des Strafen-

M
=

bildes etwas in den Strafienraum ragen, ohne daf hierdurch d

Strafenverkehr behindert wird.

Bei Eckgrundstlcken muf an beiden Straflien mindestens je 1 Laubbaum

gepflanzt werden.

Tnnerhalb der eingetragenen Sichtdreiecke diirfen die Anpflanzungen
eine Hdhe von max. 0,75 m Uber rahrbahnoberkante nicht lberschrei-
haben den Bewuchs dauerhaft auf

ten. Die Grundstlckseigentimer
dieser HBhe zu halten, es darf die reie VernahrsuDeTchh in

keiner Weise beeintréchtigen.

Die Bepflanzungsarbeiten sind im direkten Anschluf3 an die Baumafii-
nahme -durchzufiihren, d.h. in der folgenden Pflanzperiode (Frih-

jar oder Herbst).

Es sind bei den Bepflanzungsarbeiten die Grenzabstidnde nach dem

Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz §§ 44 - 47 ein nzuhalten.



X1IV. Bestehende Bebauung:

abweichungen der vorhandenen Bebauung gegeniiber den Festsetzungen
der Bebauungsplandnderung l8sen keinen Rechisanspruch auf Zulassung

-

welterer Ausnahmen sowie Erweiterung dieser Festsetzungen aus.

XV. Inkrafttreten des Bebauungesplanes:

Der Bebauungsplan wird gemdpf § 10 BBauG. als Satzung beschlossen und

nach der Genehmigung, durch die Kreisverwaltung durch Bekannitmachung

und Sffentliche Auslegung gemdf § 12 5BzuG. rechtskridftig

bl

langung dieses Bebauungsplanes "HNeuhduser ¥

ld:!

(h

Mit Rechtskrafter
tritt gleichzeitig der Bebauungsplan “Flur 10" der Ortsgemeinde

Obernhof auBer Kraft.

des

aufgestellt und angenommen gemdf § 2 (1) BBauG. durch Beschluf

Ortsgemeinderates.

SOHE e e

Aufgestellt:
Nassau {Lahn) im Juni 1975

Verbandsgemeindeverwaltung Hassau

-~ Bauverwaltung -
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